e )
-.."u

@ Viggbygirdet A

by




@ Viggbygardet stammohandling 7 maj 2026

Medlemmarna i HSB Bostadsrattsforening
Viggbygardet i Taby

Medlemmarna i HSB Bostadsrdittsférening Viggbygdirdet i Téiby kallas hédrmed till
ordinarie féreningsstimma som kommer att diga rum i Futuraskolans matsal.

Torsdagen den 7 maj 2026 k1.18.30

Dagordning
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16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.

25.

Foreningsstdmmans 6ppnande

Val av ordférande vid stdmman

Anmalan av ordférandens val av protokollférare

Godkannande av réstlangd

Fraga om nérvaroratt

Godkannande av dagordningen

Val av minst tva personer att jdmte ordféranden justera protokollet
Val av minsk tva réstraknare

Fraga om kallelse skett i behorig ordning

. Genomgang av styrelsens arsredovisning

. Genomgang av revisorernas berattelse

. Beslut om faststéllande av resultatrakning och balansrakning

. Beslut i anledning av féreningens resultat enligt den faststallda balansrdkningen
. Beslut om styrelseledamoéternas ansvarsfrihet

. Beslut om arvoden och principer f6r andra ekonomiska ersattningar for

styrelseledamoéter, revisorer, valberedning och andra fértroendevalda som valts av
féreningsstdmman

Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

Val av styrelseledamoter och suppleanter

Presentation av HSB ledamot

Beslut om antal revisorer och suppleanter

Val av revisor/-er och suppleanter

Beslut om antal ledaméter i valberedningen

Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
Val av ombud till HSB Stockholms distriktsstdmma

Av styrelsen till foreningsstdmman héanskjutna fragor och av medlemmar anmalda
arenden som angivits i kallelsen

Stammans avslutande
2026-04-21
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SAMMANDRAG AV FORENINGENS EKONOMI 2022-2026

Budget 2026 | Resultat 2025 | Resultat 2024 | Resultat 2023 | Resultat 2022
Intikter 41638 38 238 36 546 33 228 30 540
Periodiskt nnderhall
Lopande underhall -2 000 -1 869 -2 469 -3 442 -3 039
Planerat underhall -2 000 -1 105 -2 632 -1 956 -3 293

-4 000 -2 974 -5 101 -5398 -6 332

Drift
Fastighetsskotsel -1139 -1 127 -1376 -654 -597
Renhallning & avfall -799 -882 -751 -681 -623
Forsakringsskador 0 -316 -578 -537
Fiarrvarme -6 899 -5 942 -6 634 -5 764 -5 054
Vatten -1 636 -1 599 -1435 -1431 -1 117
El -1 808 -1 859 -1 553 -1 572 -2 109
Kabel-tv -184 -184 -184 -184 -183
Bredband mm -420 -453 -383 -368 -433
Forsékringar -1 137 -1115 -1 103 -9935 -865
Fastighetsskatt -1 085 -1103 -1 020 -999 -963
Forvaltningskostnader -481 -536 -510 -508 -524
Ovriga kostnader -1 499 -1 497 -1 905 -1 286 -2 304
Personal och arvoden -0 214 -6 262 -0 288 -6 199 -5 225
S:a drift , personal mm -23 301 -22 875 -23 720 21 178 -20019
Resultat fore avskrivningar 14 337 12 389 7725 6652 4189
Avskrivningar -6 003 -4 353 -3 836 -2 267 2 575
Resultat efter avskrivningar 8 334 8 036 3 889 4 385 1614
Finansiella poster -7 110 -5 883 -3 620 -1 067 -222
Arets resultat 1224 2 153 269 3318 1392
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Allmian information om styrelsens arbetsordning

Styrelsens forsta ordinarie moéte ar forsta motet efter konstituerande styrelsemoéte.
Styrelsen skall normalt hélla elva (11) méten per ar, utéver konstituerande mote.

Vid styrelsemotet behandlas 16pande drenden t ex inkomna skrivelser,
ekonomisk- och verksamhetsrapport, ldgenhetséverlatelse, andrahands-
upplatelser. Styrelsen &r beslutsfor om mer an hélften av hela antalet
styrelseledamoéter ar narvarande. Ordférande skall genom kontakter med
férvaltaren folja féreningens verksamhet. Sekreteraren ansvarar tillsammans
med ordférande for att det férs protokoll vid styrelsens méten samt att
protokollen justeras av ordférande.

Styrelsen tillsatter arbetsgrupper for olika fragor inom foreningens ansvarsomrade
och har for 2025 beslutat om arbetsgrupper for ekonomi, underhall, information och
trivsel.

Styrelsen skall se till att foreningens/férvaltningens organisation ar &ndamalsenlig.
Forvaltningen drivs i egen regi och féreningen ar arbetsgivare for personalen, dar
forvaltaren har det operativa ansvaret.

Malsattningar

Styrelsens primédra ansvar ar att tillse nédvandigt underhall av fastigheterna och att
sékerstélla att fastigheterna forblir i gott skicka. Styrelsen skall faststélla
malsattningar fér foreningen samt fortlopande 6vervaka saval efterlevnaden av dessa
som att de blir féremal f6r uppdatering och 6versyn.

Information fran arbetsgrupperna

Ekonomigruppen

Ekonomigruppen har bestatt av Rubin Coutinho Wadenholm fran Férvaltningen
samt Fredrik Hansen van der Watt och Kjell Wedin fran styrelsen. Arbetet har bestatt
av analys och kontroll av den av bokféringen, upprattande av budget och
langtidsprognoser. Gruppen har varit och ar ansvarig for att planera likviditeten. I
detta arbete ingar bland annat upphandling av finansiering till de pagaende
projekten i samarbete med HSB:s Finansavdelning.

Informationsgruppen

Nya hemsidan for viggbygardet.se lanserades i borjan av aret. Hemsidan har en
modernare utformning och nya funktioner som inloggning. Det har flera férdelar bl a
att man far ett mail varje gdng nagot nytt publiceras. Vidare har
informationsgruppen publicerat fyra stycken informationsbrev fran styrelsen samt
"Vi pa Viggbygardet” har delats ut i brevladan till alla boende. Informationsgruppen
har under aret bestatt av Camilla Henricsson Bajas fran férvaltningskontoret samt
styrelseledamoéterna Per Erik Kraft och Per Molin.
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Information fran arbetsgrupperna

Underhallsgruppen

Gruppen har fangat upp och tittat pa l6pande underhallsfragor som en forsta
instans jamte styrelsen, dar avsikten ar att ge styrelsen relevant uppdatering och
utarbeta forslag till beslut for det 16pande underhallet.

Gruppen har varit férsta instans i stamrenoveringen gallande fragor eller avvikelser
som uppkommit. Vid trakigheterna i garagerenoveringen har vi jobbat for ett
snabbt och ekonomiskt grundat féorhallningssatt. Detta har skapat féordréjningar
och oférutsedda kostnader i projektet och detta &r hogst olyckligt. Vi har jobbat
proaktivt i forarbetet med kommande fasadrenovering och haft en fasadexpert fér
utredning gillande fasader, fénster och balkonger som férberedande till
kommande férfragningsunderlag fér framtida upphandling. Det har varit bade
storre och mindre underhallsfragor under aret, inte minst dialogen med
kommunen om underhallet av lekplatsen. Vi ser i takt med stamrenoveringens
slutskede att vattenldckor har minskat drastisk och detta kommer féreningen till
gagn genom battre villkor och billigare forsdkringskostnader pa sikt. Arbetet med
att sadkerstalla att vara skyddsrum har uppdaterat material och moéter kraven fran
kommunen ar nagot som tagit langre tid &n vantat med &r nyligen fardigstallt.

Vi som har arbetat i gruppen fran styrelsen ar Lotta Saadieh, Emil Sunebéack,
Sasha Krogius i samverkan med Caroline Brostrém Nilsson och Anders Akerman
pa forvaltningskontoret. Vi har hallit méten 1 gang per manad utom i juli manad
fysiskt eller digitalt.

Trivselgruppen

Under aret som varit har vi anordnat mandagskaffe med gaster som svenska kyrkan,
grannsamverkan och lart oss om sopsortering. Utover kaffet s4 har vi anordnat
grillning pa Viggbygérdet, teaterresa till forestéllningen trassel, grotafton, rékfrossa
m.m. Vi hoppas att fortsdtta anordna dessa arrangemang efter stambytet i
Viggbysalen. Ar du nyinflyttad 4r du extra vidlkommen att komma pa nagot av vara
arrangemang och kédnna pa den gemytliga gemenskapen och férhoppningsvis traffa
nya vanner.

I trivselgruppen har under aret Fredrik Hansen Van Der Watt, Camilla Henricsson
Bajas, Birgitta Odenheim, Mona Christensen och Ulla Hjalmarsson ingatt.
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Vad hiander i vart naromrade

Taby Park

Skiss over omradet med de olika omradena. Ej paborjade omraden ar 3, 6, 7, 8, 9, 10
och 11

For narvarande pagar en del arbeten inom de bebyggda omradena, bl a
fardigstallande av gdngbanan pa norra sidan av Boulevarden.




- Viggbygardet Stammohandling 7 maj 2026

Vad hander i vart naromrade

Taby Park omrade 4

Detaljplanen ligger i Tadby park, sydést om Téby centrum. Detaljplanen binder ihop
Taby allé och tidigare framtagen detaljplan i Taby park, sa kallad detaljplan 1. Norr
om planomradet finns laktarbyggnaden.

Taby Park ny skola Omrade 5

Skolan ska rymma 900 elever fran férskoleklass till arskurs nio och ska sta klar till
varterminen 2027, det kommer dven att omfatta en forskola och en idrottshall.
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Personal 2025

Staende fran vanster: Osahen Osagie, Curt Jonsson, Rubin Couthino
Wadenholm, Anders Akerman, Camilla Henricsson Bajas, Caroline Brostrém
Nilsson

Styrelse 2025

Staende fran vanster: Emil Suneback, Per Molin, Sasha Krogius,

Per-Erik Kraft, HSB Ledamot Tina Ottosson

Sittande fran vanster: Fredrik Hansen, Kjell Wedin, Lotta Saadieh
9
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Revisorer och valberedning 2025

Revisorer
Anna Burtus

Frank Hedin

Valberedning
Jasmine Blom
Marie Zelmerloow

Meta Johansson

10



Stammohandling 7 maj 2026

Viggbygardet

7 000 000

6 000 000

5000 000

4000 000

3000 000

2000 000

1000 000

Fordelning drift 2020 -2025

(2

&

X

& S &

P

. (\QO & QO \b Z
& \\"’Zf & & & A «\Q’b &
28 < v ¥ S @
@ & N NS &
Q & & ) L
N o & Q
2 ) &
G & 2
& S
& S
o &
&
&L
<<"o

2020 w2021 m2022 w2023 m20242 w2025

11



@ Viggbygirdet Stammohandling 7 maj 2026

Karta over Viggbygardet

Kontakta oss:

Postadress Telefon Hemsida: Bankgiro Org.nr E-post:

Sodervagen 16 08-756 36 13  viggbygardet.se  5942-1297 716416 4373 viggbygardet@viggbygardet.se
183 69 Taby
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HSB Bostadsrattsférening Viggbygardet i Taby
716416-4373

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for HSB Bostadsréattsforening Viggbygardet i Taby, org.nr. 716416-4373, far
harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 —2025-12-31.

Verksamheten

Viggbygardet bebyggdes med hyresfastigheter under aren 1968-1970. HSB Taby Roslagen
kopte omradet 1976 fér ca 67 mkr, och ombildade under 1977 omradet till bostadsratter.
Foreningen, med sate i Taby, registrerades i mars 1977.

Fdreningen innehar med aganderatt fastigheterna Byggmastaren 1-3, Muraren 1, Snickaren
1 och Viggbyholm 43:27. Fastigheterna har inte del i en samfallighet. Féreningens
huvudsakliga andamal ar att i féreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent
boende at féreningens medlemmar. | féreningen finns 513 lagenheter. Vidare har féreningen
ett antal féretag som lokalhyresgaster.

Foreningens stadgar ar registrerade hos Bolagsverket efter att antagits av arsstammorna
2023 och 2024.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheterna fullvardesférsakrade hos Folksam.

Foreningen ar medlem i Fastigo, fastighetsbranschens arbetsgivarorganisation.
Fastighetsuppgifter

Omradet bestar av sex kvarter/fastigheter:

Kvarter Adress Antal kvm
Byggmastaren nr 1 Sbédervagen 38 - 50 13 353
Byggmastaren nr 2 Sdodervagen 24 - 36 11 930
Byggmastaren nr 3 Sodervagen 10 — 22 11218
Snickaren nr 1 Sddervagen 62 — 74 12 593
Muraren nr 1 Flyghamnsvagen 18 — 28 8 466
Viggbyholm 43:27 Parkering mot 931
Bergtorpsvagen
Totalt 58 491
Kommunal mark

Enligt avtal tom ar 2027, antal kvm:

- Nyttjanderatt med 15 800
underhallsansvar

- Dispositionsratt 8 600
Totalt 24 400
Summa Totalt 82 891

Dokument-ID 09222115557575150429

Signerat KW, FHVDW, ES, SK, TO, AS, PEK, PHM, AB, SL
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2 (20)

Foreningens sex fastigheter ar sammanférda till en taxeringsenhet och har for ar 2024 haft
ett taxeringsvarde pa totalt 908 400 000 kronor férdelat enligt nedan:

Byggnad Mark Totalt | Antal enheter

Bostadsdel 495 000 000 395 000 000 890 000 000 513

Lokaldel 12 000 000 6 400 000 18 400 000 85
Taxeringsvarde 507 000 000 401 400 000 908 400 000

Viggbygardets 513 lagenheter varierar i storlek och yta enligt féljande:

Antal Storlek Ytai kvm

9 | 1 rum och kokskap 23

41 | 1 rum och kokvra 35

18 | 1 rum och kék 47

82 | 2 rum och kokvra 46,5 -60

40 | 2 rum och kék + uthyrningsrum 87,5—-89

117 | 3 rum och kok 80,5-100

181 | 4 rum och kdk 101,5-110

13 | 5 rum och kdk 121,5-140

12 | 6 rum och kok 147,5 - 151

513 | Medelldgenhetsyta 83,3

Viggbygardets fordelning av utrymmen:

Bostader 513 42 715 kvm

Lokaler 85 1775 kvm

Garageplatser 427 6 405 Kvm
P-platser, debiteringsbara och besdksplatser 180
MC-platser i garage 33

Forvaltning

Den tekniska forvaltningen sker i egen regi. Den ekonomiska férvaltningen sker i samarbete
HSB. HSB ansvarar for avisering av avgifter, bokféring och framtagande av forslag till

budget.

Forvaltningen har utférts av sex egna anstallda. Rubin Coutinho Wadenholm anstalld som
forvaltare och Caroline Brostréom Nilsson som projektledare. Administrativt arbetar Camilla
Henricsson Bajas. Anders Akerman, Curt Jonsson och Osahenagharu Osagie har skott drift
och reparationer av fastigheterna. Sommartid anvands sasongsanstalld personal for hjalp

med tradgardsskotsel.

Dokument-ID 09222115557575150429
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Fdreningen har haft avtal med nedanstaende foretag:

Leverantor

Avtalstyp

Waterjet Entreprenad

Garagerenoveringen

Adobe Systems Dokument och bild

Aimo Park Sweden AB/ Q-Park AB Parkeringsbevakning

Atlassian Arendehanteringssystem (utgar)
Bee Charging Solutions AB Laddboxar

Byggmastargruppen Stambytet

Coda Arendehanteringssystem (ny)
Ellevio Fastighetsel

Flex Applications Sverige AB HR-system

Folksam Fastighet- och fordonsférsakring
Fortum El-nat

HelloSMS Sms

HSB Ekonomisk och finansiell férvaltning
ITS Nordic IT-tjanster, produkter och hardvara
Snabba Ryck Jourberedskap

Momentum Fastighetssystem (utgar)

Ownit Bredband

REAL Fastighetssystem

Fastighetssystem (ny)

Rexel Rexolution

Betaltjanst laddboxar

Roslagsvatten

Vatten och avlopp

Schneider Electric

Styr- och regler varmesystem

SD-Projekt Konstruktorer
SimplyBRF Hemsidan

Storegate Molnlagringstjanst
Stadbolag Ett Stad

Tele2 Telefon - kontoret

Tele2 (Com Hem) TV

Torverk Garageportar

Trygga Hiss Hissar

Taby Danderyd Las Las- och passagesystem
Taby Miljévarme Fjarrvarme

Urbaser

Avfallshantering

WiseHouse

Digitala skarmar

Foreningsstamman

Ordinarie féreningsstdmma holls den 2025-05-22. 110 giltiga rdster var upptagna i

rostlangden.

Styrelsen, revisorer och 6évriga funktionarer

Styrelsen har haft 12 protokollférda méten under aret. Dartill kommer méten i styrelsens
undergrupper, Underhalls-, Informations-, Trivsel- och Ekonomi.

Dokument-ID 09222115557575150429
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Styrelsens sammansattning under aret har varit:

Ordférande Kjell Wedin

Vice Ordférande Fredrik Hansen Van Der Watt
Sekreterare Per Molin

Ledamot Per Erik Kraft

Ledamot Sasha Krogius

Ledamot Fredrik Mouton

Ledamot Lotta Saadieh

Ledamot Emil Suneback

Ledamot HSB Stockholm Tina Ottosson
Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av Fredrik Hansen Der Watt,
Sasha Krogius, Lotta Saadieh och Kjell Wedin.
Revisorer

Vid féreningsstdmman omvaldes Anna Burtus som ordinarie féreningsvald revisor med Frank
Hedin som revisorssuppleant. Féreningen har dessutom en revisor utsedd av HSBs
Riksférbund.

Valberedning

Valberedningen har bestatt av Jasmine Blom (ordférande), Meta Johansson och Marie
Zelmerldow.

HSB representanter
Foreningen har haft atta (8) ombud i HSB Stockholm, Distrikt Nordost.
Vasentliga hiandelser under rakenskapsarets utgang

Stam- som garagerenoveringarna har 16pt vidare. Bada projekten haller den ekonomiska
budgeten. Garagerenoveringen har forsenats med ca sex manader genom entreprendrens
konkurs. Bada projekten avslutas 2026. Malning har skett i de entréer som dar stambytet
avslutats. Projekten har till stor del finansierats med nya lan. De nyupptagna lanen har
medfort 6kade finansiella kostnader.

En forstudie avseende den kommande renoveringen av fasader, balkonger och har
paborjats.

Nya laddplatser for elbilar har installerat i garagen och utomhus under 2025. Ett betalsystem
system for gastparkeringsplatserna har upphandlats och kommer att implementeras under
2026.

Ett nytt fastighetssystem har upphandlats och tas i bruk 2025.

Anders Akerman kommer att arbeta 50% (deltidspension) fran 1 januari 2026 och helt g4 i
pension den 30 november 2026.

Dokument-1D 09222115557575150429
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Arbetet med OVK, skyddsrummen och radonmatning har fortsatt under 2025, liksom
utredningen av féreningens varme och ventilationssystem. Papperskorgarna har férsetts
med lock for att minska problemet med faglar som drar ut skrap ur korgarna.

Lokalen pa Flyghamnsvagen 24 har renoverats. Under aret har den anvants som tillfallig
lokal under for bland annat Ekonomiknuten under stamrenoveringen.

Infér budgetaret 2026 har avgifterna héjts med 10 % for att fortsatt finansiera stambytet och
garagerenoveringen.

Resultatet for 2025 uppgar till 2 153 443 kronor. Foreningens resultat har paverkats av de
Okade lanen, hojda rantesatser pa nya lan och de aldre som omsatts (se not 16) samt hdga
underhallskostnader.

Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets utgang

Inga vasentliga handelser har intraffat. Skatteverket har i ett stéliningstagande fastslagit att
25% moms from 1 april 2027 ska péaféras vid uthyrning av garage- och parkeringsplatser
vilket kommer att 6ka kostnaderna for de boende.

Underhalisplan

Foéreningen har en 50-arig underhallsplan som uppdateras I6pande. Nedan visas ett
sammandrag. Inga storre atgarder foérvantas 2033 och 2034.

Atgérd 2026 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033 | 2034 | 2035
Stambyte 58 000 0 0 0 0 0 0 0 0

Garage 3 000

Fasadrenovering 250 0 27000 | 30500 | 30500 | 30500 0

Underhall 3000 7000 (7000 |O 0 0 0 0
samlingsledningar

Atgarder varmesystemet 1000

Ovrigt 1150 500 900 0 0 50 0 0 0 5000
Summa 66 400 500 7000 | 36061 | 30500 | 30500 | 30500 | O 0 5000

Forvantad framtida utveckling

Budgeten 2026, dar avgifterna hojts med 10 %, som ocksa var den hdjning som
prognosticerades i 2024 ars arsredovisning, visar pa ett resultatutfall efter finansiella poster
pa 1 224 tkr. Det som framfor allt kommer att paverka den framtida utvecklingen ar hur
fasadprojektet och dvriga projekt gar men ocksa den allmanna rante- och prisférandringen.
Den beraknade kostnaden fér underhallet framgar ovan under Underhallsplan. Tidigare ar
har fasadprojektet beraknats starta 2027. Pa grund av omfattande férberedelser inklusive
bygglovsansdkan antas 2029 vara starttidpunkt. Nedan framgar de prognostiserade

Dokument-ID 09222115557575150429
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avgiftsdkningarna for de narmaste aren liksom utvecklingen av féreningens skuldsattning
enligt HSB:s verksamhetsanalys.

Ar 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 2032 | 2033 2034 2035
Prognos 6% 6% 6% 5% 5% 5% 3% 1% 1%
Skuld (tkr) /kvm 6344 | 6802 | 7460 | 7951 8414 | 8848 | 8502 8111 7856

Medlemsinformation

Under aret har 69 bostadsratter overlatits. Handlaggningen av dverlatelser skots av
forvaltningskontoret. Overlatelse av lagenhet till juridisk person medges inte.
Overlatelseavgift, som betalas av séljaren av bostadsrétt, har uttagits med 1 500
kr/dverlatelse. Med stdd av féreningens stadgar tas avgift ut vid registrering av
pantférskrivning av bostadsratt. Denna avgift var under aret 500 kr/pantforskrivning. Vid
andrahandsuthyrning uttas en avgift pa 10 % av ett prisbasbelopp for varje
tolvmanadersperiod.

Flerarsoversikt

2025 | 2024 | 2023 | 2022 | 2021
Sparande, kr/kv 150 151 173 163 150
Skuldsattning, kr/kvm 4 351 3393 2131 885 929
Skuldsattning bostadsrattsyta kr/kvm 5185 | 3534 2173 921 966
Rantekanslighet % 7 2 3 2 2
Energikostnad kr/kvm 185 220 201 186 173
Arsavgifter, kr/kvm 766 711 659 599 570
Arsavgifter/totala intékter % 86 84 85 84 84
Totala intdkter, kr/kvm 751 836 764 689 655
Nettoomsattning, tkr 37977 | 35822 | 32644 | 30 540 | 29 064
Resultat efter finansiella poster 2153 269 [ 3320 1391 3921
Soliditet % 18 23 31 49 48

Garageyta har beréknats utifran antagande om 15 kvm/garageplats och ingar i total yta
fr.om. 2025 vilket paverkar jamforbarheten i nyckeltalen. Talen for tidigare ar har ej
uppdaterats.

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter). Arets resultat med
aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar, och
eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per kvadratmeter totalyta (boyta och
lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt underhall per
kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter totalyta (boyta och
lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter
bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och
finansieringsmajlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat
med de totala arsavgifterna. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for
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resultat om féreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnad for vatten, varme, och el per kvadratmeter total
yta (boyta och lokal yta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa
medlemmarnas arsavagift till féreningen per kvadratmeter upplaten bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under

rakenskapsaret.

Totala intakter, kr/lkvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta. (boyta och

lokal yta).

Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr. Féreningens resultat efter finansiella poster under

rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad
balansomslutning. Nyckeltalet har mycket begransad relevans i en bostadsrattsférening.

Forandringar i eget kapital (kronor)

Bundet eget kapital | Belopp vid Disposition av foregaende ars Forandring Belopp vid
arets ingang resultat enligt stimmans beslut under aret arets utgang
Inbetalade insatser 17 213 000 17 213 000
Upplatelseavgifter 2 660 000 2 660 000
Underhallsfond 12 084 794 895712 12 980 506
S:a bundet eget 31957 794 895 712 32 853 506
kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 20 009 359 268 675 -895 712 19 382 322
Arets resultat 268 675 -268 675 2 153 443 2 153 443
S:a ansamlad vinst 20278 034 1257 731 21535765
S:a eget kapital 52 235 828 2 153 443 54 389 271

Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 2 000 000 kr samt ianspraktagande

med 1 104 288 kr.

Resultatdisposition

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller
ianspraktagande fran underhallsfonden.
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Till foreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregadende arsstamma, kr 20 278 034
Arets resultat, kr 2 153 443
Reservation till underhallsfond, kr -2 000 000
lanspraktagande av underhallsfond, kr 1104 288
Summa till féoreningsstammans forfogande, kr 21 535 765

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rdkning, kr 21 535 765

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i
efterféljande resultat- och balansrakning med tillhérande noter
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Resu lta tra knin 2025-01-01 2024-01-01

g 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintiikter
Nettoomséttning Not 2 37976 581 35 821987
Ovriga rorelseintikter Not 3 261951 724 257
Summa Rorelseintikter 38238 532 36 546 244
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -18 100 024 -20 790 996
Ovriga externa kostnader Not 5 -1487 714 -1740 753
Personalkostnader Not 6 -6 262 140 -6 288 804
Av-“och‘neds‘krl\:nmgar av materiella och immateriella 4353 090 3836952
anldggningstillgangar
Summa Rdérelsekostnader -30 202 969 -32 657 505
Rorelseresultat 8 035 564 3 888 739
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 7 263 064 283 040
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -6 145185 -3 903 104
Summa Finansiella poster -5 882 121 -3 620 064
Resultat efter finansiella poster 2 153 443 268 675
Resultat fore skatt 2 153 443 268 675
Arets resultat 2153 443 268 675
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[ X J [ J
Balansrakning
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Immateriella anldggningstillgangar
Datasystem Not 9 479 067
Summa Immateriella anldggningstillgangar 479 067
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 237 383 461 186 219 839
Maskiner och andra tekniska anldggningar Not 11 38958 98 957
Péagaende nyanldaggningar materiella anldggningstillgangar Not 12 42 840 296 21900 406
Summa Materiella anldggningstillgangar 280 262 714 208 219 203
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anliggningstillgangar 280263 214 208 698 770
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 889 0
Aktuell skattefordran 0 76 975
Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 12 263 838 14216015
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 1564 118 2 136 631
Summa Kortfristiga fordringar 13 828 845 16 429 621
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 158 522 406 190
Summa Kassa och bank 158 522 406 190
Summa Omsiittningstillgangar 13 987 367 16 835 811
Summa Tillgangar 294 250 582 225534 581
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[ X J [ J
Balansrakning
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 19 873 000 19 873 000
Fond for yttre underhall 12 980 506 12 084 794
Summa Bundet eget kapital 32 853 506 31 957 794
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 19 382322 20 009 359
Arets resultat 2153 443 268 675
Summa Fritt eget kapital 21 535 765 20278 034
Summa Eget kapital 54 389 271 52 235 828
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 132 300 000 92 607 298
Ovriga langfristiga skulder Not 17 2 161 455 2728 775
Summa Langfristiga skulder 134 461 455 95 336 073
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 89 157 298 58 348 694
Leverantorsskulder 8640 784 12 970 070
Skatteskulder 72 634 12 183
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 245 661 185933
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 19 7283 479 6445 801
Summa Kortfristiga skulder 105 399 856 77 962 680
Summa Skulder 239 861 311 173 298 753
Summa Eget kapital och skulder 294 250 582 225534 581
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Kassaflodesanalys
y 2025-12-31 2024-12-31
Kassaflode fran den 16pande verksamheten

Rérelseresultat 8 035 564 3 888 739
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 4 353 090 3 836 952
Utrangering 0 3589 986
Summa Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 4353 090 7 426 938
Erhéllen rinta 263 064 283 040
Erlagd ranta -5912 137 -3 699 878
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 6 739 582 7 898 839
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 592 576 -427 079
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder -3 604 477 683 175
Summa Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital -3 011 901 256 096
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 3727 681 8154 935
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Forvérv/avyttring av materiella anldggningstillgangar =75 917 535 -85 698 269
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -75 917 535 -85 698 269
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut 70 501 306 58201 744
Okning (+) /minskning (-) av 6vriga skulder -567 320 -558 528
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten 69 933 986 57 643 216
Arets kassaflode -2 255 868 -19 900 118
Likvida medel vid arets borjan 14 388 393 34 288 509
Likvida medel vid arets slut 12 132 525 14 388 393
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnimndens allménna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokféringsndmndens allménna rd&d BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsréttsféreningars arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allmiinna virderingsprinciper

* Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, vriga tillgdngar och
avsittningar har virderats till anskaftningsvirde om inte annat anges.

o Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvdrden férutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vérde.

¢ Inkomster redovisas till verkligt viarde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

AvsKkrivning pa materiella anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av linjart enligt plan &ver den beréknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vésentlig, delas tillgdngen upp pa dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid p& byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pd markanldggningar: 20 ar.
Avskrivningstid p& maskiner och inventarier: 5 ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anléiggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vardena f6r materiella anldaggningstillgangar for
att faststélla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgadngar har minskat i vérde. Om sé &r fallet,
berédknas tillgangens vérde for att kunna faststélla storleken p& en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgdngar berdknas utifrén foreningens underhéllsplan.
Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspréktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhall utgor en del av féreningens sékerstéllande av medel
for underhdll av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och Kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsérets slut har en terstdende bindningstid pa Gver ett ar
klassificeras som langftistig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat frdn verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gédllande skatteregler.
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Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt p& utbetalning av tjénsteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid érets slut till 0 tkr
Forandring jamfort med foregéende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér upprattad med indirekt metod, visar forédndringar av foretagets likvida medel
under rédkenskapséret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrikningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och é&r.

Sparande: Arets resultat med &terldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intdkter och kostnader som &r vésentliga och som inte &r en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askadliggora det
utrymme som finns i foreningen for att méta ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala réntebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pé
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldséttning bostadsréttsyta: Totala rédntebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréttsyta pé
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala réantebédrande skulderna pé& bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rdkenskapséret. Ett métt p& hur mycket arsavgifterna behdver hojas f6r oforandrat

resultat om féreningens genomsnittsrénta Skar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt métt p4 medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intikter under rdkenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intdkter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsiéttning i tkr: Féreningens nettoomséttning under rakenskapséret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrénsad relevans i en bostadsréttsférening.
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2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdittning
Arsavgifter bostdder andelstalsfordelad 32184516 30360 277
Arsavgifter bostider informationséverforing 522 144 518 329
Hyror lokaler 930 946 957370
Hyror garage och parkeringsplatser 3064938 2981 007
Hyror informationsdverforing 0 4032
Hyror 6vrigt 1230 522 1137417
Ovriga primira intikter 497 038 329 413
Summa Bruttoomsdittning 38 430 104 36 287 845
Hyresbortfall -453 523 -465 858
Summa -453 523 -465 858
Summa Nettoomsdittning 37 976 581 35 821 987
I &rsavgiften ingér bredband, kabel-tv, vatten och virme
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintdikter
Ovriga sekundara intikter 261951 724 257
Summa Ovriga rorelseintdkter 261 951 724 257
2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -1 620 168 -1 851 833
Sno och halk-bekdmpning -34 025 -34 646
Reparationer -1 869 815 -2 469 653
Planerat underhall -1 105 288 -2 631779
Forsakringsskador -316 070 -577 642
El -1 858 765 -1553 434
Uppvérmning -5941 514 -6 634 526
Vatten -1599 775 -1435029
Sophidmtning -881 574 -751 037
Fastighetsforsakring -1 115 545 -1 102 645
Kabel-TV och bredband -578 037 -567 477
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -1 102 662 -1 020 190
Ovriga driftkostnader -76 787 -161 104
Summa Driftskostnader -18 100 024 -20 790 996
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. 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -207 268 -278 275
Forbrukningsinventarier och varuink6p -506 162 -643 725
Administrationskostnader -292 930 -241 263
Extern revision -71 008 -67 271
Konsultkostnader -44 679 -143 232
Medlemsavgifter -157 000 -146 970
Foreningsverksamhet -153 141 -165 018
Ovriga forvaltningskostnader -55528 -55 000
Summa Ovriga externa kostnader -1 487 714 -1740 753
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -88 200 -85 950
Ovriga arvoden -646 800 -630 300
Loner och dvriga erséttningar -3428 791 -3 475 795
Sociala avgifter -1 164 116 -1 173 931
Uttagsbeskattning -496 429 -488 886
Pensionskostnader och forpliktelser -232 630 -291 813
Ovriga personalkostnader -205 174 -142 129
Summa Personalkostnader -6 262 140 -6 288 804
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rdnteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintdkter avrakningskonto HSB 257 493 246 693
Ovriga rinteintikter och liknande poster 5571 36 347
Summa Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 263 064 283 040
2025-01-01 2024-01-01
Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader lan till kreditinstitut -6 143 865 -3 901 588
Ovriga rintekostnader -1320 -1516
Summa Rantekostnader och liknande resultatposter -6 145 185 -3 903 104
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Not 9 Datasystem 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ingédende anskaffningsvérde 1 064 593 1064 593
Arets utrangering -1 064 593 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvdrden 0 1 064 593
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -585 526 -372 608
Arets avskrivningar 0 -212919
Arets forsiljning/utrangering/omklassificering 585526 0
Summa Ackumulerade avskrivningar 0 -585 527
Datasystem 0 479 066

Not 10 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ingaende anskaffningsvérde byggnader 232 317 519 174 542 696
Ingaende anskaffningsvérde mark 10 373 720 10 373 720
Ingdende anskaffningsvirde markanldggningar 785 828 785 828
Arets investeringar 54 977 645 57774 823
Arets utrangering -2 127 400 -3 589 988
Summa Ackumulerade anskaffningsvdirden 296 327 312 239 887 079
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -57 257 228 -57 318 259
Arets avskrivningar -3 814023 -3 528 957
Aterforda avskrivningar 2 127 400 3589 988
Summa Ackumulerade avskrivningar -58 943 851 -57 257 228
Utgdende redovisat vdirde 237 383 461 182 629 851
Taxeringsvdirde 2025-12-31 2024-12-31
E"g:g(lltelrgsvéirde byggnad - 554 000 000 495 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 12 800 000 12 000 000
Taxeringsvérde mark - bostéder 320 000 000 395 000 000
Taxeringsvérde mark - lokaler 6 000 000 6 400 000
Summa 892 800 000 908 400 000
Stdllda scikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 222 701 800 146 694 800
Varav i eget forvar 0 0
Stdllda scikerheter 222 701 800 146 694 800
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Not 11 Maskiner och andra tekniska anléiggningar 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ingédende anskaffningsvérde 491 323 491 323
Summa Ackumulerade anskaffningsvdrden 491 323 491 323
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -392 366 -297 289
Arets avskrivningar -59 999 -95 077
Summa Ackumulerade avskrivningar -452 365 -392 366
Utgdende redovisat virde 38 958 98 957
Not 12 Pigaende nyanliggningar materiella anliggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31
Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar
Ingaende vérde pagaende nyanldggning 21900 406 1156 936
Arets investeringar 75917 535 82 108 281
Omklassificering till byggnad -54 977 645 -61 364 811
Summa Pagaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 42 840 296 21 900 406
Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avridkningskonto HSB 11 974 002 13 982 203
Ovriga fordringar 289 836 233 812
Summa Ovriga fordringar 12 263 838 14 216 015
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 1564118 2 136 631
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intdikter 1564 118 2136 631
Not 15 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
Nordea 158 469 406 190
Handelsbanken 53 0
Summa Kassa och bank 158 522 406 190
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Not 16 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Laneinstitut Rdéintesats Konv.datum Belopp Nasta c?rs
amortering
Stadshypotek AB 2,66% 2028-09-30 20 000 000 200 000
Stadshypotek AB 2,57% 2027-12-01 19 800 000 200 000
Stadshypotek AB 2,30% 2026-01-21 39 700 000 400 000
Stadshypotek AB 2,81% 2028-06-01 19 700 000 200 000
Stadshypotek AB 2,61% 2027-07-30 19 800 000 200 000
Stadshypotek AB 2,76% 2028-06-30 29 850 000 300 000
Stadshypotek AB 4,01% 2026-04-30 18 744 798 192 256
Stadshypotek AB 4,54% 2026-06-30 14 662 500 150 000
Stadshypotek AB 4,33% 2026-10-30 14 700 000 150 000
Stadshypotek AB 3,27% 2027-12-30 24 500 000 250 000
221 457 298 2 242 256
Léngfristig del 132 300 000
Nasta &rs amortering av langfristig skuld 1350 000
Lé&n som ska konverteras inom ett ar 87 807 298
Kortfristig del 89 157298
Nasta &rs amorteringar av lang- och kortfristig skuld 2242256
Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 8969 024
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgér om 5 ar till 0
Genomsnittsréntan vid &rets utgang 3,03%
Finns swap-avtal Nej
Not 17 Ovriga lingfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Ovriga langfristiga skulder 2 161 455 2728 775
Summa Ovriga skulder 2 161 455 2728 775
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31

Ovriga skulder
Depositioner

Momsskuld

Kallskatt

Ovriga kortfristiga skulder

Summa Ovriga skulder
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13 500 13 500
48 130 -3279
63 612 67 552
120 419 108 160
245 661 185 933
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader och forutbetalda intckter

Forutbetalda hyror och avgifter 3261359 2 886 541
Upplupna riantekostnader 828 839 595 791
Ovriga upplupna kostnader 3193 280 2963 469
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 7283 479 6 445 801

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, ldmnats betréffande denna arsredovisning.

Styrelsen har faststéllt arsredovisning 2026-03-30.
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdémman i HSB Bostadsrattsférening Viggbygardet i Taby
Org.nr 716416-4373

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Viggbygardet i Taby for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av HSB Bostadsrattsférening Viggbygardet i Tabys
finansiella stélining per den 31 december 2025 och av dess
finansiella resultat och kassaflode  for  aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstédmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnitten Revisorn fran Kungsbron Borevision AB:s ansvar samt Den
fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn fran Kungsbron Borevision AB:s ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing for
revisioner av finansiella rapporter féor mindre komplexa foretag (ISA
for LCE) och god revisionssed i Sverige. Mina mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att ldamna en revisionsberattelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA for LCE och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en véasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA fér LCE anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:
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identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhédmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en véasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foéreningens interna
kontroll som har betydelse foér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn il
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foéreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande
bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening Viggbygardet i
Taby for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen  och beviljar  styrelsens  ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foéreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pd nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska fbreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med
bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn fran Kungsbron Borevision AB professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust grundar sig frAmst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa revisorn fran Kungsbron Borevision AB:s professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har
vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Anna Burtus
Fortroendevald revisor

Sebastian Lexander
Kungsbron Borevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende HSB Bostadsrittsforening Viggbygdrdet i Téiby signerades av foljande personer med
HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Kjell Wedin Fredrik Hansen Van Der Watt
! iNo i o

Ordférande Banki> Ledamot Bani
E-signerade med BankID: 2026-04-13 kl. 15:25:43 E-signerade med BankID: 2026-04-14 ki. 11:41:30
Emil Suneback Sasha Krogius

Do 9 i o
Ledamot Banicip Ledamot BankiD
E-signerade med BankID: 2026-04-13 kl. 07:11:56 E-signerade med BankID: 2026-04-13 kl. 15:37:46
Tina Ottosson Ann-Charlotte Saadieh

iD o i? o
Ledamot BankiD Ledamot BankiD
E-signerade med BankID: 2026-04-13 kl. 17:29:35 E-signerade med BankID: 2026-04-14 kl. 08:25:41
Per Erik Kraft Per Henrik Molin

P X i) O
Ledamot BankiD Ledamot BankiD
E-signerade med BankID.: 2026-04-13 kil. 18:05:08 E-signerade med BankID: 2026-04-14 kl. 19:58:13
Anna Burtus Sebastian Lexander

P X P X
Revisor Banido Bolagsrevisor Banido

E-signerade med BankID: 2026-04-16 kl. 06:53:12 E-signerade med BankID: 2026-04-16 ki. 19:36:51

Revisionsberattelse 2025

Revisionsberdttelsen for 2025 avseende HSB Bostadsrittsforening Viggbygdrdet i Tdby signerades av foljande personer
med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Anna Burtus Fo ) o Sebastian Lexander i o

BankID BankID

Revisor Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-04-16 kl. 06:55:29 E-signerade med BankID: 2026-04-16 kl. 19:33:57



Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrdkning samt en
notforteckning. Av notforteckningen framgér vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrdkningen.

Forvaltningsberdttelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska hindelser i
ovrigt under rdkenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhdllanden som inte framgér av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatrikningen

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader foreningen har
haft under aret. Intdkter minus kostnader &r lika med arets
redovisade overskott eller underskott. For en bostadsrittsforening
giller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de técker kassaflodespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlidggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgangens bedémda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgar
dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill sdga
den totala avskrivningen foéreningen gjort under arens lopp.

Balansrdkningen

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan redovisas
anldggningstillgdngar och omsittningstillgangar. Pa skuldsidan
redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.

Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgdngar 4n anlidggningstillgdngar. Omséttningstillgdngar
kan i allmédnhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om foreningen har
sina likvida medel pé klientmedelskonto hos HSB-f6reningen
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett eller
flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstiende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nista ars amorteringar samt
fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

Fond F6r yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen
uppritta underhéllsplan for féreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller p& annan grund enligt stadgarna, ska érliga reserveringar
goras till fond for yttre underhéll. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrdkningen. Om féreningen under aret utfort planerat
underhéll gors en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden ar ett sétt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhall skiljer sig mycket at mellan &ren
och &r en del i féreningens sékerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

Fond For inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsétta medel till
fond for inre underhéll. Fondbehallningen i arsredovisningen
utvisar féreningens sammanlagda skuld for bostadsritternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar, baserat pa
markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora kostnadsdkningar
om markpriserna gatt upp mycket.

Kassaflodesanalys

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingéd en
kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ér en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhalls genom att jamfora bostadsréttsforeningens
likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar stér foreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande
som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade underhéllsplaner
samt flerarsprognoser for att kunna svara pa ovanstaende ar viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte star nagot i
arsredovisningen.
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